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Karepa kiilas Kaarepi kinnistu detailplaneeringu kehtestamine

| Detailplaneeringu koostamise menetlus

Haljala Vallavalitsuse 12.05.2022 korraldusega nr 160 algatati Karepa kiilas Kaarepi
(katastritunnus 88703:003:0331, sihtotstarve 100% maatulundusmaa, pindala 7,99 ha) kinnistu
detailplaneeringu koostamine. Kuna kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 Ioikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuse nimistusse, mille korral on keskkonnamdju strateegilise hindamise
(edaspidi KSH) ldbiviimine kohustuslik ning KeHJS § 6 1dikes 2 nimetatud valdkonda
kuuluvate ja § 6 10ike 4 alusel kehtestatud médruses nimetatud tegevuste hulka, mille korral
tuleb anda KSH vajalikkuse eelhinnang, siis ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnangu koostamine vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik
planeerimisseaduse § 126 1dike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kiigus.

Detailplaneeringu algatamisest teavitati 30.05.2022 Ametlikes Teadaannetes, 15.06.2022
ajalehes Virumaa Teataja ja juuni 2022 ajalehes Haljala Valla Sonumid. Koostdotegijaid ja
kaasatavaid teavitati Haljala Vallavalitsuse 13.06.2022 ja 14.06.2022 kirjadega.

21.11.2022 solmiti detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga ja detailplaneeringu
koostajaga kolmepoolne kokkulepe detailplaneeringu koostamise Oiguse iileandmiseks ja
detailplaneeringu  koostamise rahastamiseks ning detailplaneeringukohase tehnilise
infrastruktuuri véljachitamiseks ja véljachitamise rahastamiseks (registreeritud vallavalitsuse
dokumendihaldussiisteemis numbriga 7-1/66-7).

Detailplaneering kooskolastati Padsteametiga (29.11.2023 kooskolastus nr 7.2-3.3/4296-6).
Lisaks koosk®dlastustele andsid arvamuse detailplaneeringu kohta Elektrilevi OU (02.03.2023
kooskolastus nr 1391127684), Keskkonnaamet (10.07.2023 arvamus nr 6-2/23/12851-2), Tanel
Esperk (22.06.2023 e-kiri), Vidino Vimberg (01.07.2023 Kiri ja 14.07.2023 e-kiri), Maarja
Peinar-Jarve (06.07.2023 e-kiri), Andrus Poldpere ja Veljo Poldpere (19.07.2023 e-kiri).
Laekunud Pédsteameti kooskdlastusega on arvestatud. Kohaliku omavalitsuse poolsed
seisukohad saadetud arvamustele on néhtavad detailplaneeringule lackunud kooskdlastuste ja
arvamuste koondtabelis.

Detailplaneering voeti vastu Haljala Vallavalitsuse 14.12.2023 korraldusega nr 482.
Detailplaneeringu avalik viljapanek toimus ajavahemikul 02.01.2024-16.01.2024 Haljala
Vallavalitsuses ja Haljala valla veebilehel. Detailplaneeringu avaliku véljapaneku toimumisest
teavitati 16.12.2023 ajalehtedes Virumaa Teataja ja jaanuar 2024 Haljala Valla Sonumid ning
19.12.2023 Haljala valla veebilehel. Koostodtegijaid ja kaasatavaid teavitati vallavalitsuse
19.12.2023 kirjaga nr 7-1/66-45.

Detailplaneeringu avaliku véljapaneku ajal esitati liks kirjalik arvamus (Kaarepi kinnistu
omanik Viino Vimberg 09.01.2024). Haljala Vallavalitsus vastas laekunud arvamusele



kirjalikult 23.01.2024 kirjaga nr 7-1/66-52. Arvamuse esitaja vastas omakorda 23.01.2024
e-kirjaga, et ta on vallapoolse vastusega ndus ja soovib menetlusega edasi minemist. Sellest
tulenevalt on PlanS § 136 16ike 5 kohaselt arvamuse esitaja loobunud oma arvamusest (s.t sai
esitatud kiisimustele vastused), teatades sellest Haljala Vallavalitsusele Kirjalikku taasesitamist
voimaldavas vormis. Seetottu ei ole PlanS § 136 106ike 2 kohast avalikku arutelu vajalik
korraldada.

Avaliku véljapaneku tulemuste alusel detailplaneeringus muudatusi ei tehtud. Informatsioon
detailplaneeringu avaliku véljapaneku tulemuste kohta avaldati ajalehes Virumaa Teataja
31.01.2024.

Detailplaneeringu koostamist korraldab Haljala Vallavalitsus. Detailplaneeringu on koostanud
volitatud arhitekt (tase 7) Tiiu Lepasaar ettevottest Osailihing A.V.R.Projekt (registrikood
10369077). Planeeringu koostaja vastab PlanS § 6 punktis 10 sdtestatud nduetele.

PlanS § 127 16ike 5 alusel avalikustati planeeringu koostamise ajal detailplaneering koos

olulisemate lisade, eelkdige uuringute, kooskolastuste, arvamuste ja muu ajakohase teabega
Haljala valla veebilehel detailplaneeringute rubriigis.

Il Planeeritav ala ja detailplaneeringuga kavandatav lahendus

Detailplanceringu koostamise eesmérgiks on chitusdiguse ulatuse ja maaiiksuse jagamise
voimaluse véljaselgitamine, samuti tehnovorkude ja -rajatiste voimaliku asukoha médramine
krundil ning servituutide seadmise vajaduse ja kitsenduste madramine.

Detailplaneeringuga maératakse krundile pos 1 ehitusdigus iihe kuni 8,0 meetri korguse elamu,
tihe kuni 8,0 meetri kdrguse suvemaja ja iihe kuni 6,0 m kdrguse abihoone, mille suurim lubatud
ehitisealune pind krundil kokku on 250 m?. Lubatud on vajadusel rajada ka iiks alla 20 m?
ehitisealuse pinnaga ehitis. Samuti planeeritakse ldbi Peinari ja Kaarepi kinnistute uut
juurdepéisuteed, millega kaasneb servituudi seadmise vajadus. Juurdepéds planeeringualale on
kavandatud méoda Neeme teed.

Planeeritava maa-ala suurus on ca 2,1 hektarit, millest moodustatakse 3300 m? suurune krunt
pos 1. Detailplaneeringu ldhteseisukohtades on toodud planeeringuala asukoha ja suuruse
joonis. Planeeringu koostamise ajal tekkis vajadus vdhendada planeeringuala selliselt, et
Kaarepi kinnistu olemasolevatest hoonetest jadb planeeringuala piir veidi eemale, mistottu on
detailplaneeringu ala vorreldes algatamise korralduses toodud planeeringualaga vihenenud.

11l Vastavus kehtivale Vihula valla iildplaneeringule ja pdhjendused detailplaneeringu
kehtestamiseks

PlanS § 125 1dike 2 kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav iildplaneeringuga
maédratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul. Vihula Vallavolikogu
13.08.2003 méérusega nr 19 kehtestatud Vihula valla iildplaneeringu kohaselt asub Kaarepi
Kinnistu detailplaneeringu koostamise kohustusega alal, enamasti elamumaa reservi ja
viiksemas osas elamumaa maakasutuse juhtotstarbega alal ning I klassi vdartusliku maastiku
alal. Tegemist on piirkonda sobiva ja iildplaneeringu kohase detailplaneeringuga.



Koostamisel oleva Haljala valla tildplaneeringu kohaselt jadb Kaarepi kinnistu planeeritud
elamuehituse arendusalale, maalise asustuse maa-ala maakasutuse juhtotstarbega alale ja
detailplaneeringu koostamise kohustusega alale, mistdttu on detailplaneeringu lahendus
kooskdlas ka koostamisel oleva iildplaneeringuga.

Karepa kiillas Kaarepi  kinnistu  detailplaneeringu  koostamisel on  arvestatud
planeerimisseaduses sétestatud detailplaneeringu koostamise nouetega, sealhulgas on tdidetud
PlanS § 126 toodud iilesanded. Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud liigilt iildisemate
planeeringutega. Detailplaneering on koostatud vastavat paddevust omava isiku poolt.
Detailplaneering on kooskolastatud asjakohase riigiasutusega, arvamust on avaldanud
olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad, samuti on planeeringulahendusest
teavitatud koiki puudutatud isikuid. Seetottu vastab koostatav detailplaneering digusaktidele ja
valla ruumilise arengu eesmarkidele.

Tulenevalt eeltoodust ning kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 16ikest 1 ja § 30 16ike
1 punktist 2, planeerimisseaduse § 139 ning Haljala Vallavolikogu 20.02.2018 mééruse nr 11
,,Ehitusseadustikus, planeerimisseaduses ning ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse
rakendamise seaduses sitestatud iilesannete delegeerimine™ § 2 ldikest 1 ning arvestades
kehtivat Vihula wvalla {ldplaneeringut, Osailihing A.V.R.Projekt poolt koostatud
detailplaneeringut ning asjaolu, et detailplaneering vastab Gigusaktidele ja valla ruumilise
arengu eesmarkidele:

1. Kehtestada Karepa kiilas Kaarepi (katastritunnus 88703:003:0331) kinnistu detailplaneering
vastavalt Osaiihing A.V.R.Projekt t66le nr 1114/1222.

Detailplaneeringuga méératakse krundile pos 1 ehitusdigus iihe kuni 8,0 meetri kdrguse elamu,
ithe kuni 8,0 meetri kdrguse suvemaja ja iihe kuni 6,0 m korguse abihoone, mille suurim lubatud
ehitisealune pind krundil kokku on 250 m2. Lubatud on rajada ka iiks alla 20 m? ehitisealuse
pinnaga ehitis. Samuti planeeritakse 14bi Peinari ja Kaarepi kinnistute uut juurdepaisuteed,
millega kaasneb servituudi seadmise vajadus. Juurdepidids planeeringualale on kavandatud
mooda Neeme teed. Planeeritava maa-ala suurus on ca 2,1 hektarit, millest moodustatakse
3300 m? suurune krunt pos 1.

2. Haljala Vallavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu kehtestamisest Ametlikes
Teadaannetes, ajalehtedes Virumaa Teataja ja Haljala Valla Sonumid ning Haljala valla
veebilehel, ning informeerida PlanS § 127 Idigetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi
detailplaneeringu kehtestamisest.

Samuti  saata teade  detailplaneeringu  kehtestamise = kohta  Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumile ja Maa-ametile ning esitada kehtestatud detailplaneeringu kohta
PlanS § 4! 15ikes 6 nimetatud andmed riiklikusse planeeringute andmekogusse PLANK.

3. Detailplaneeringu kehtestamise korraldusega on voimalik tutvuda Haljala Vallavalitsuses
(Tallinna mnt 13, Haljala alevik, Haljala vald) ja Vosu teenuskeskuses (Mere tn 6, VOsu alevik,
Haljala ~ vald)  asutuste lahtiolekuaegadel ning  Haljala  valla  veebilehel
https://www.haljala.ee/kehtestatud-detailplaneeringud.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.


https://www.haljala.ee/kehtestatud-detailplaneeringud

5. Korraldust on voimalik vaidlustada esitades vaide Haljala Vallavalitsusele voi kaebuse Tartu
Halduskohtule (Kooli tn 2a, Johvi linn) 30 pdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest.
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